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Vejledning til indberetning af loan-to-value for realkreditudlan

Denne vejledning finder anvendelse for realkreditinstitutter.

Indberetninger

Realkreditinstitutter skal elektronisk indberette alle skemasider i indberetningsseettet til Finanstilsynet.
Indberetningerne skal foretages for aret og halvaret. (Indberetningsfristerne kan ses her:

https://www.finanstilsynet.dk/da/Indberetning/Vejledninger-og-informationer/Vejledninger/Tidsfrister-
indsend-elektronisk.aspx)

Der skal udelukkende foretages indberetninger pa institutniveau.
Indberetningerne skal udarbejdes i danske kroner og procent.
Zndringer i det indberettede

Séafremt instituttet foretager sendringer i det indberettede materiale, skal disse andringer snarest muligt
indberettes til Finanstilsynet.

Vejledning til de enkelte skemasider

GLT:

Indeholder eksponeringsveegtet gennemsnitlig loan-to-value (LTV) for realkreditudlan fordelt efter lane-
type. Skemaet skal udfyldes i to varianter.

En variant for den samlede udl&nsportefglje og én variant for den del af portefgljen, som er med af-
dragsfrihed. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i bilag 1 (se punkterne 1 til 6 og 8 til 10).

GEJ:

Indeholder eksponeringsveegtet gennemsnitlig loan-to-value (LTV) for realkreditudlan fordelt efter ejen-
domskategori. Skemaet skal udfyldes i to varianter.

En variant for den samlede udlansportefglie og én variant for den del af portefgljen, som er med af-
dragsfrihed. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i bilag 1 (se punkterne 1 til 6 og 8 til 10).

LTY:

Indeholder realkreditudlan fordelt efter lanetype og loan-to-value (LTV). Skemaet skal udfyldes i fire
varianter.

To varianter, hvor det samlede realkreditudlan er fordelt for henholdsvis den samlede udlansportefglje
og den del af portefagljen, som er med afdragsfrined. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i
bilag 1 (se punkterne 1 og 3 til 9).

To varianter for periodens nyudlan, fordelt for henholdsvis den samlede udlansportefglie og den del af
portefglien, som er med afdragsfrihed. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i bilag 1 (se
punkterne 2 til 9).

EJD:
Indeholder realkreditudlan fordelt efter ejendomskategori og loan-to-value (LTV). Skemaet skal udfyldes
i fire varianter.
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To varianter, hvor det samlede realkreditudlan er fordelt for henholdsvis den samlede udlansportefalje
og den del af portefgljen, som er med afdragsfrined. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i
bilag 1 (se punkterne 1 og 7 til 9).

To varianter for periodens nyudlan, fordelt for henholdsvis den samlede udlansportefglje og den del af
portefglien, som er med afdragsfrined. Vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i bilag 1 (se
punkterne 2 og 7 til 9).

GPK og GEK:

GPK og GEK vedrgrer realkreditudlan til henholdsvis private og erhverv. Hvert af skemaerne skal ud-
fyldes i to varianter.

En variant for den samlede udlansportefglie og én variant for den del af portefgljen, som er med af-
dragsfrihed.

Skemasiderne indeholder realkreditudlan og eksponeringsveegtet gennemsnitlig loan-to-value for real-
kreditudlan, fordelt efter kommune. Kommunen, som skal angives i feltet "Kommunenavn”, er den
kommune, hvor pantet er beliggende. | bilag 2 findes en oversigt over samtlige valgmuligheder for feltet
"Kommunenavn”. Disse valgmuligheder findes pa en drop-down liste, som fremkommer, nar skemaet
udfyldes i indberetningssystemet. Der skal udfyldes en linje for hver enkelt kommune, hvor der findes
pant. Dette skal gares for alle de kommuner, hvor der findes pant for instituttets udlan. "Danmark, gvri-
ge” veelges, hvis pantet er beliggende i Danmark, men ikke i én af de 98 kommuner, som specifikt er
naevnt i bilag 2. Saledes omfatter "Danmark, gvrige” bl.a. Grgnland og Faergerne. Hvis pantet er belig-
gende i udlandet veelges "Udland”. Yderligere vejledning til udfyldelse af disse skemaer findes i bilag 1
(se punkterne 1, 8 og 10 til 11).



Bilag 1. Realkreditudlan fordelt efter loan-to-value (LTV)

1. Realkreditudlan (far nedskrivninger) opgares til dagsveerdi. For nyudlan skal veerdien dog opga-
res pa udbetalingstidspunktet.

2. Ved nyudlan forstas nye lan samt udvidelser af eksisterende lan, som instituttet har udbetalt i
perioden. Lan, der bade er udbetalt og indfriet i den periode, som indberetningen gzelder for,
skal medregnes som nyudlan. Konverteringer fra og til egne realkreditobligationer skal ikke
medregnes som nyudlan. Dog skal udvidelser af lan i forbindelse med en konvertering (som ik-
ke skyldes konverteringsomkostninger mv.) medregnes som nyudlan. Starrelsen af nyudlan op-
gares i overensstemmelse med punkt 1.

3. Under lanetype fordeles rentetilpasningslan efter:

3.1 Obligationens oprindelige lgbetid fra udstedelsestidspunktet (f.eks. 1, 2, 3 eller flere ar)
3.2 Obligationens refinansieringstidspunkt (f.eks. inden for 1, 2, 3 eller flere ar).

Det skal bemeerkes, at visse realkreditprodukter refinansieres ved, at der arligt sker refinansie-
ring af en procentdel af restgeelden. | disse tilfeelde skal de bagvedliggende obligationer betrag-
tes hver for sig.

Det skal bemaerkes, at visse realkreditprodukter er finansieret med bade obligationer, der refi-
nansieres og obligationer, der ikke refinansieres. | disse tilfeelde skal realkreditudlanet fordeles
mellem "ingen refinansiering” og det relevante refinansieringstidspunkt i henhold til obligatio-
nernes finansieringsandel.

4. Realkreditudlan, hvor sendringer i renteniveauet ved refinansiering slar igennem gendringer i 1&-
nets lgbetid, skal betragtes som rentetilpasningslan.

5. P& neer garantilan skal kategoriseringen af variabelt forrentede 1an ske pa baggrund af rente-
ydelsen (dvs. fast vs. variabel) og ikke pa baggrund af obligationernes konverteringsmulighed
(f.eks. inkonverterbar vs. konverterbar).

6. Garantilan (under lan med pengemarkedsbaseret rente) opdeles mellem Ian uden aktuelt loft og
lan med aktuelt loft (dvs. lanet aktuelt har ramt loftet).

7. Realkreditudlan fordeles efter loan-to-value (LTV) band. For eksempel fordeles et 1an ud til 80
pct. med en fierdedel i hver af kategorierne 0-20, 20-40, 40-60 og 60-80.

8. Med afdragsfrihed menes kundens aftalemaessige ret (i pantebrevets vilkar), som er geeldende
pa opggrelsestidspunktet, til at undlade at afdrage i en vis periode.

9. LTV beregnes pa baggrund af foranstaende lan samt realkreditudlan (fer nedskrivninger) op-
gjort til dagsveerdi relativt til den seneste registrerede ejendomsvaerdi. Ved den seneste regi-
strerede ejendomsvaerdi forstas instituttets seneste bedste bud pa ejendommens aktuelle vaerdi
opgjort i den periode, som indberetningen foretages for. Fglgende formel anvendes ved bereg-
ning af LTV:

Foranstdende lan + restgeelden

LTV =
Ejendomsveerdi

10. Eksponeringsvaegtet gennemsnitlig LTV beregnes pa falgende made:

a. LTV beregnes for hvert enkelt 1an ud fra anvisningerne i punkterne 1, 2 og 9.



Eksempel pa beregning af eksponeringsveegtet LTV:

LTV for hvert enkelt 1an veegtes i forhold til sterrelsen af realkreditudlanet (fer nedskrivnin-
ger) opgijort til dagsveerdi.

Summen af alle eksponeringsvaegtede LTV er er den gennemsnitlige eksponeringsvaegte-
de LTV.

Udlan / nyudlan

9 . | Foranstaende | Ejendoms- Eksponeringsveegtet
Lan | Dagsveerdi 130 vaerdi LTV Veegt LTV (bidrag)
Kolonne-
nr. 1) 2 3 4) ®) (6) ()
Formel
2+3)/(4) | (2)/2(2) | (2+3)/(4)*(2)2.(2)

Lan 1 80 0 100 80,0 0,35 28,0

Lan 2 50 10 100 60,0 0,22 13,2

Lan 3 90 0 100 90,0 0,39 35,1

Lan 4 10 50 100 60,0 0,04 2,4

| alt 230 60 400 1,00 78,7

Dvs. at den eksponeringsveegtede gennemsnitlige LTV er 78,7 pct.

11. Med "udlan til private” forstas udlan med pant i ejerboliger og fritidshuse. Med “udlan til erhverv’

y

forstas udlan med pant i fast ejendom, som tilhgrer én af de resterende ejendomskategorier,
dvs. stgttet byggeri til beboelse, andelsholiger, private beboelsesejendomme til udlejning, indu-
stri- og handvaerksforeningsejendomme, kontor- og forretningsejendomme, landbrugsejen-
domme, ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal samt andre ejen-
domme. Med "andelsboliger” forstas "andelsboligforeninger”.




Bilag 2. Oversigt over valgmulighederne for feltet " Kommunenavn”

Nedenstaende er en oversigt over samtlige valgmuligheder for feltet "Kommunenavn” pa skemasiderne
GPK og GEK.

165: Albertslund Kommune
201: Allergd Kommune

420: Assens Kommune

151: Ballerup Kommune

530: Billund Kommune

400: Bornholms Regionskommune
153: Brgndby Kommune

810: Brgnderslev Kommune
155: Dragegr Kommune

240: Egedal Kommune

561: Esbjerg Kommune

563. Fang Kommune

710: Favrskov Kommune

320: Faxe Kommune

210: Fredensborg Kommune
607: Fredericia Kommune
147: Frederiksberg Kommune
813: Frederikshavn Kommune
250: Frederikssund Kommune
190: Furesg Kommune

430: Faaborg-Midtfyn Kommune
157: Gentofte Kommune

159: Gladsaxe Kommune
161: Glostrup Kommune

253: Greve Kommune

270: Gribskov Kommune

376: Guldborgsund Kommune
510: Haderslev Kommune
260: Halsnaes Kommune

766: Hedensted Kommune
217: Helsinggr Kommune
163: Herlev Kommune

657: Herning Kommune

219: Hillersd Kommune

860: Hjgrring Kommune

316: Holbaek Kommune

661: Holstebro Kommune
615: Horsens Kommune

167: Hvidovre Kommune

169: Hgje-Taastrup Kommune
223: Hgrsholm Kommune



756:
183:
849:
326:
440:
621:
101:
259:
482:
350:
665:
360:
173:
825:
846:
410:
773:
707:
480:
450:
370:
727:
461:
306:
730:
840:
760:
329:
265:
230:
175:
741:
740:
746:
779:
330:
269:
340:
336:
671:
479:
706:
540:
787
550:
185:

Ikast-Brande Kommune
Ishgj Kommune
Jammerbugt Kommune
Kalundborg Kommune
Kerteminde Kommune
Kolding Kommune
Kgbenhavns Kommune
Kgge Kommune
Langeland Kommune
Lejre Kommune
Lemvig Kommune
Lolland Kommune
Lyngby-Taarbaek Kommune
Laesg Kommune
Mariagerfjord Kommune
Middelfart Kommune
Morsg Kommune
Norddjurs Kommune
Nordfyns Kommune
Nyborg kommune
Naestved Kommune
Odder kommune
Odense Kommune
Odsherred Kommune
Randers Kommune
Rebild Kommune
Ringkgbing-Skjern Kommune
Ringsted Kommune
Roskilde Kommune
Rudersdal Kommune
Rgdovre Kommune
Samsg Kommune
Silkeborg Kommune
Skanderborg Kommune
Skive Kommune
Slagelse Kommune
Solrgd Kommune

Sorg Kommune

Stevns Kommune
Struer Kommune
Svendborg Kommune
Syddjurs Kommune
S@nderborg Kommune
Thisted Kommune
Teonder Kommune
Tarnby Kommune



187:
573:
575:
630:
820:
791:
390:
492:
580:
851.:
751:
100:
999:

Vallensbaek Kommune
Varde Kommune
Vejen Kommune

Vejle Kommune
Vesthimmerlands Kommune
Viborg Kommune
Vordingborg Kommune
AErg Kommune
Aabenraa Kommune
Aalborg Kommune
Aarhus Kommune
Danmark, gvrige
Udland



