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Bestyrelsen og direktionen for
Eik Banki P/F

P.O. Box 34

Yviri vid Strond 2

FO-100 Torshavn

Feergerne

Fastsaettelse af solvenskrav til Eik Banki P/F, jf.
§ 124, stk. 5, og fastsaettelse af frist til opfyldel-
se heraf, jf. § 225, stk. 1, i lov om finansiel virk-
somhed, der er sat i kraft for Feroerne ved
kongelig anordning

1. Sammenfatning
Finanstilsynet foretog i perioden 23. - 24. september 2010 en funktions-
undersggelse af engagementer i Eik Banki P/F.

Pa baggrund af undersggelsen er det Finanstilsynets opfattelse,
at solvensbehovet opgjort af banken ikke er tilstraekkeligt.

Finanstilsynet fastseetter derfor i medfer af § 124, stk. 5, i lov om finan-
siel virksomhed® et solvenskrav pd 25,1 pct., svarende til en tilstraekkelig
basiskapital pa 2.285 mio. kr. Dette solvenskrav forudszetter, at der fin-
des en lgsning for datterbanken Eik Bank A/S, sa Eik Banki P/F's risiko i
forbindelse med datterbanken ikke overstiger ca. 911 mio. kr., svarende
til kapitalen i datterbanken. Er bankens risiko i forbindelse med datter-
banken starre, forages solvenskravet tilsvarende.

Banken har i sit hgringssvar, jf. bilag 2, anfert, at datterbankens egen-
kapital vil veere uden veerdi efter Finanstilsynets afggrelse overfor dat-
terbanken. Banken vurderer derfor, at der skal ske fradrag for de 911
mio. kr. ved opggrelsen af bade bankens kernekapital og solvensbehov.

! Sat i kraft for Faergerne ved kongelig anordning (anordning nr. 830, 30. august
2009).

27. september 2010

FINANSTILSYNET
Arhusgade 110
2100 Kgbenhavn @

TIf. 33558282
Fax 33558200
CVR-nr. 10 59 81 84
finanstilsynet@ftnet.dk
www.finanstilsynet.dk

OKONOMI- 0G
ERHVERVSMINISTERIET



Finanstilsynet er enig i, at denne opggrelse vil vaere den mest relevante,
hvis banken frigares fra datterbanken uden yderligere tab end den bog-
farte kapital i banken.

Banken har, jf. bilag 4, endvidere sendt nogle opggrelser af solvensen
efter nedskrivninger og veerdireguleringer samt tilfgrsel af ny kapital.

Banken har pr. 30. juni 2010 opgjort sit solvensbehov til 10,93 pct. sva-
rende til en tilstreekkelig basiskapital pa 997 mio. kr.

Solvenskravet indebaerer dermed en forggelse af kravet til den tilstreek-
kelige basiskapital pa 1.288 mio. kr. Finanstilsynet vil hurtigst muligt fo-
releegge en sag for Fondsradet, hvor Finanstilsynet vil indstille, at ban-
ken pabydes at foretage nedskrivninger pa op til ca. 270 mio. kr. Derud-
over konstaterede Finanstilsynet ved undersggelsen behov for et antal
mindre nedskrivninger. Nar disse nedskrivninger er foretaget, kan kravet
til den tilstreekkelige basiskapital reduceres tilsvarende.

Bankens faktiske solvensprocent pa 22,75 pct. pr. 30. juni 2010 er lave-
re end det fgrnaevnte individuelt fastsatte solvenskrav. Finanstilsynet
meddeler derfor i medfar af § 225, stk. 1, i lov om finansiel virksom-
hed en frist til den torsdag den 30. september 2010, kl. 18.00, til at op-
fylde solvenskravet. Finanstilsynet vil tage stilling til en eventuel fristfor-
leengelse, hvis banken anmoder herom.

Banken skal vaere opmaeerksom pa, at reduktioner i den regnskabsmaes-
sige egenkapital som fglge af regulering af datterbankens veerdi til nul
og som falge af nedskrivninger pa udlan reducerer mulighederne for at
medregne efterstillet kapital ved opggrelsen af solvensen.

Finanstilsynet henleder endvidere bankens opmaerksomhed pa, at ban-
ken i henhold til § 27, stk. 1, i lov om veerdipapirhandel m.v. er forpligtet
til at offentliggere intern viden, jf. § 34, stk. 2, umiddelbart efter, at de
pageeldende forhold foreligger, eller den pagaeldende begivenhed er
indtradt, selvom forholdet eller begivenheden ikke er formaliseret. Bety-
delige andringer i allerede offentliggjort intern viden skal ligeledes of-
fentligggres umiddelbart efter, at disse aendringer er indtradt, og gennem
samme kanal, som blev anvendt ved offentligggrelsen af den oprindelige
information. En udsteder i henhold til samme lovs § 27, stk. 6, kan ud-
seette offentliggarelsen af intern viden for ikke at skade sine berettigede
interesser. Anvendelsen af denne bestemmelse forudseetter, at udseet-
telsen af informationen ikke vil vildlede offentligheden, og at det sikres,
at denne viden behandles fortroligt. Hvis banken veelger at udseette of-
fentliggerelse under henvisning til lovens § 27, stk. 6, skal der straks
rettes henvendelse til Finanstilsynet.



Denne afgarelse er truffet af Finanstilsynet efter foreleeggelse for Det
Finansielle Virksomhedsrad, og udgangspunktet efter § 354a i lov om
finansiel virksomhed er, at afgagrelsen offentliggares. Offentliggarelsen
kan udskydes, hvis en offentliggarelse kan medfgre uforholdsmaessig
stor skade for banken. Finanstilsynets offentliggerelse vil afvente en
offentliggarelse fra banken. Banken anmodes om at meddele Finanstil-
synet tidspunktet for bankens offentliggerelse af afggrelsen. Den offent-
liggjorte afgarelse ma ikke indeholde fortrolige oplysninger om kunde-
forhold eller oplysninger omfattet af § 12, stk. 1, i lov om offentlighed i
forvaltningen. Sadanne oplysninger skal derfor udelades i (ekstraheres
fra) det offentliggjorte dokument.

Finanstilsynets afggrelser kan, senest 24 timer efter at afgerelsen er
modtaget, indbringes for Erhvervsankensevnet, Kampmannsgade 1,
Postboks 2000, 1780 Kgbenhavn V, tif. 33 30 76 22, jf. 8§ 372, stk. 2, og
§ 246, i lov om finansiel virksomhed. Det er forbundet med et gebyr at
klage til Erhvervsankenaevnet.

Kopi af dette brev sendes endvidere til bankens revisionschef samt ban-
kens eksterne revision.

Bilagsoversigt
Bilag 1. Finanstilsynets oversigt over retligt grundlag

Bilag 2. Bankens bemaerkninger til hgring af udkast til afggrelse modtaget af
Finanstilsynet den 27. september 2010.

Bilag 3. Bankens brev af 25. september 2010 om indsigelse mod nedskriv-
ning af engagement med [udeladt] i Eik Banki P/F.

Bilag 4. Bankens opggrelser af solvens af 27. september 2010.

2. Baggrunden for opggrelsen af solvenskravet

Finanstilsynet afholdt den 15. september 2010 mgde med bankens for-
mandskab, direktion og kreditansvarlige underdirektegr. Finanstilsynet
havde til brug for mgdet indkaldt 10 af bankens engagementer. Finans-
tilsynet fandt efterfalgende, at det var ngdvendigt at foretage en funkti-
onsundersggelse af bankens engagementer.

Ved undersggelsen den 23. — 24. september 2010 blev 37 engagemen-
ter gennemgaet med kreditansvarlige fra banken, herunder bankens 35
stgrste engagementer. Dette svarer til 56 pct. af bankens samlede en-



gagementsvolumen. Gennemgangen var baseret pa materiale indkaldt
med kort frist. En vaesentlig del af materialet var pa feergsk.

3. De veesentligste forskelle i bankens og Finanstilsynets vurdering af
det individuelle solvensbehov

Banken havde pr. 30. juni 2010 opgjort solvensbehovet til 10,93 pct.
(svarende til en tilstreekkelig basiskapital pa 997 mio. kr.), hvor Finanstil-
synet finder, at der skal fastsaettes et solvenskrav pa 25,1 pct. (svarende
til en tilstreekkelig basiskapital pa 2.285 mio. kr.).

Solvenskravet indebaerer dermed en forggelse af kravet til den tilstreek-
kelige basiskapital pa 1.288 mio. kr. Finanstilsynet vil hurtigst muligt fo-
releegge en sag for Fondsradet, hvor Finanstilsynet vil indstille, at ban-
ken pabydes at foretage nedskrivninger pa op til ca. 270 mio. kr. Derud-
over konstaterede Finanstilsynet ved undersggelsen behov for et antal
mindre nedskrivninger. Nar disse nedskrivninger er foretaget, kan kravet
til den tilstreekkelige basiskapital reduceres tilsvarende.

Der er endvidere behov for veerdiregulering af bankens aktier i Eik Bank
AJS.

Af forskellen pa 1.288 mio. kr. mellem bankens og Finanstilsynets opgg-
relse kan 1.252 mio. kr. forklares af falgende forhold:

1. Banken havde opgjort en koncernrisiko pa 273 mio. kr., hvor Finans-
tilsynet vurderer, at der mindst skal afseettes 911 mio. kr., svarende til
bankens basiskapital i datterbanken Eik Bank A/S. Dette forudseetter, at
der findes en lgsning for datterbanken, s& Eik Banki P/F's risiko i forbin-
delse med datterbanken ikke overstiger de 911 mio. kr. Er bankens risi-
ko i forbindelse med datterbanken stgrre, forgges solvenskravet tilsva-
rende.

2. Finanstilsynet vurderer, at der skal afsaettes 290 mio. kr. angaende
bankens engagement med [udeladt]. Finanstilsynet har opgjort, at ses
der bort fra [udeladt] aktier [udeladt], har [udeladt] aktiver for ca. 190
mio. kr. [udeladt] har endvidere geeld til andre kreditorer end Eik Banki
for ca. 45 mio. kr. De afsatte 290 mio. kr. er da beregnet som bankens
engagement fratrukket nettoaktiverne pa ca. 145 mio. kr. Banken har
vurderet, at engagementet ikke indebar seerlig risiko. Banken gentager
dette i sit hgringssvar af 27. september 2010.

3. Finanstilsynet vurderer, at hele engagementet pa 250 mio. kr. med
[udeladt] skal afseettes. Selskabet ejer og driver 8 indkgbs- og shop-
pingcentre placeret geografisk spredt i Tyskland. Oprindeligt var selska-
bet ejet af Eik Fonden og [udeladt], mens Eik Banki, [udeladt] finansie-



rede selskabet sammen med 1. prioritetshaveren [udeladt]. Eik Banki
overtog efterfalgende [udeladt] og [udeladt] ejerandel og udlan til under-
kurs. Banken forventer, at udlejningen kan forbedres og omkostningerne
reduceres veesentligt. Finanstilsynet vurderer, at med den betydelige
usikkerhed om niveauet for de fremtidige lejeindteegter kan den anvend-
te afkastprocent ikke veere under 7,5 pct., seerligt da der i opgarelsen
anvendes nettolejeindteegter, som er hgjere end de nuveerende, dog
uden at de fuldt ud svarer til bankens forventninger til de fremtidige net-
tolejeindteegter. Finanstilsynets ejendomsinspektgrer foretager en lg-
bende overvagning af markedsudviklingen i Tyskland og baserer sig
blandt andet pa opgjorte afkastprocenter fra det internationale ejen-
domsresearchfirma Cushman & Wakefield, som offentligger afkastpro-
center for andre ejendomme end boligudlejningsejendomme, herunder
specielt kontorejendomme, retailejendomme samt produktions- og la-
gerejendomme, baseret pa en lgbende overvagning af handler pa det
tyske ejendomsmarked. Herudover baserer ejendomsinspektgrerne sig
pa de internationale ejendomsresearchfirmaer JonesLanglLasalle og
GSW samt Nykredits Kreditafdeling/Nykredit Erhverv suppleret med eg-
ne erfaringer indhentet ved undersggelser, herunder gennemgang af en
meengde vurderingsrapporter udfgrt af forskellige tyske "Gutachter”. Der
er sdledes tale om afkastkrav baseret pa materiale, der ogsa laegges til
grund ved beregninger af dagsveerdier pa ejendomme i andre pengein-
stitutter. Dette indebeerer, at Finanstilsynets opgjorte veerdi af de tyske
centre nogenlunde svarer til geelden til [udeladt], sdledes at hele enga-
gementet skal nedskrives eller solvensreserveres. Banken har vurderet,
at engagementet ikke indebar seerlig risiko.

4. Finanstilsynet vurderer, at der skal afssettes knap 97 mio. kr. vedrg-
rende engagementet med selskabet [udeladt]. Banken havde selv ned-
skrevet 23 mio. kr. og ikke afsat noget til solvensbehovet. Der er tale om
et dansk ejendomsengagement, hvor engagementet har veeret for stort
for datterbanken, og hvor en del af finansieringen derfor ligger i Eik Ban-
ki P/F. Engagementet er af Finanstilsynet vurderet efter de samme prin-
cipper som ejendomsengagementerne i datterbanken.

Bortset fra disse 4 punkter var Finanstilsynet i det store og hele enig i
den kapital, banken havde afsat. Finanstilsynets indtryk var, at de gen-
nemgaede feergske kunder i de fleste tilfaelde havde gode eller accep-
table indteegts- og kapitalforhold. For de svage feergske kunder havde
banken i de fleste tilfeelde foretaget de ngdvendige nedskrivninger og
solvensreservationer.

Banken har pr. 30. juni 2010 afsat 80 mio. kr. til erhvervsmaessig kon-
centration og ikke afsat noget til geografisk koncentration eller koncen-
tration af sikkerheder. Finanstilsynet skgnner, at boniteten i bankens



engagementer i hgj grad er afhaengig af udviklingen i fiskepriser og fi-
skemaengder, og en raekke engagementer, som er udmeerkede i dag, vil
blive veesentligt bergrt af de samme negative faktorer. Dette kunne tale
for et starre tilleeg for koncentrationsrisici.

Finanstilsynet sk@nner dog, at set i lyset af nedskrivninger og solvens-
behov pa konkrete engagementer kan Finanstilsynet ikke pa det forelig-
gende grundlag kreeve et forgget belgb afsat til koncentrationsrisici. Fi-
nanstilsynet finder dog, at det er vaesentligt, at banken lader koncentra-
tionsrisiciene indgd i sine overvejelser om, hvor stor en solvensmaessig
overdeekning i forhold til solvensbehovet den gnsker.

4. Den konkrete vurdering af solvensbehovet efter forskellige me-
toder

Finanstilsynets Finanstilsynets

Bankens vur- | sandsynligheds- kreditreservati-
Mio. kr dering metode onsmetode
Kapitalbehov efter
stress-test 462 1153
Minimumkapitalbe-
hov 730
Veekst 0 0 0
Store engagemen-
ter 15 15
Kunder med finan-
sielle problemer 528 0
Korrektion for kor-
rektlvkor.m -487 0 757
Geografisk koncen-
tration 0 0
Erhvervsmaessig
koncentration 80 80
Tilleeg for uudnytte-
de kreditter 0 0
Kapital til daekning
af markedsrisici 0 0 0
Kapital til daekning
af ejendomesrisici 9 9 0
Operationelle risici 65 65 0
Kontrolrisiko 0 0 0
Omdgmmerisici 0 0 0
Koncernrisici 274 911 911
Kapitalfremskaffel- 0 0 0




se

Likviditetsrisici 29 29 0
Afviklingsrisici 22 22 0
Andre forhold 0 0 0
| alt 997 2285 2398

Banken anfgrer i sin beskrivelse af solvensbehovsopggarelsen, at banken
anvender en metode, der tager udgangspunkt i Lokale Pengeinstitutters
modelskabelon for opggrelse af solvensbehovet. Derudover oplyses det
i beskrivelsen, at banken fglger retningslinjerne fra Finanstilsynet ud-
stedt i "vejledning om tilstreekkelig basiskapital og solvensbehov for
pengeinstitutter” af 18. januar 2010.

Finanstilsynet har ved vurderingen af bankens solvensbehov anvendt
Finanstilsynets vejledning, hvori sandsynlighedsmetoden og kreditreser-
vationsmetoden er neermere beskrevet.

Fremgangsmaden ved anvendelsen af metoderne er saledes i overens-
stemmelse med Finanstilsynets praksis pa omradet.

Sandsynlighedsmetoden giver et solvensbehov pa 2.285 mio. kr. (25,1
pct.), mens kreditreservationsmetoden giver 2.398 mio. kr. (26,3 pct.). |
overensstemmelse med Finanstilsynets ssedvanlige praksis vurderer
Finanstilsynet, at solvensbehovet mindst skal udggre det laveste af de to
belgb, dvs. 2.285 mio. kr.

5. Frist

Med henblik p& at tilvejebringe et styrket grundlag for at vurdere mulig-
heden for at skaffe den forngdne kapital meddeler Finanstilsynet i med-
far af lov om finansiel virksomhed § 225, stk. 1, frist til den 30. septem-
ber 2010, kl. 18.00. Finanstilsynet vil tage stilling til en eventuel fristfor-
leengelse, hvis banken anmoder herom.

Ulrik Ngdgaard Lars Stage
direktar underdirektar




